Detaljplan for
Forskola vid Biskopsgatan
inom stadsdelen Sannegarden

Utokat forfarande

Granskning
September 2019

o Goteborgs Stad
(& Stadsbyggnadskontoret




Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
- o . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information
Planarbetet startade 2015-09-29
Detaljplanen ar upprattad med utdkat planférfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Sirpa Ruuskanen Johansson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031 - 368 17 87
Eva-Marie Palsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031- 368 16 00
Charlotte Blomnell, Fastighetskontoret, tfn 031 - 365 00 00

Johanna Hedlund, Trafikkontoret, tfn 031 - 368 25 87

Granskningstid: 9 oktober — 30 oktober 2019
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Detaljplan for Forskola vid Biskopsgatan
inom stadsdelen Sannegarden

Detaljplanen &r uppréattad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser, illustrationsritning och grundkarta

Ovriga handlingar:

+ Samradsredogdrelse
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

. Trafikforslag, AF 2019-09-23

. PM Trafikfloden Biskopsgatan, Trafikkontoret 2019-02-07

. Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret, 2019-09-17

. Dagvattenutredning, Goteborg Kretslopp och Vatten, 2017-11-24

. Skyfallsutredning, hantering av 6versvamningsrisker for planerat omrade, DHI,
2017-11-30 — reviderad 2018-12-20

« Miljoteknisk markundersokning, SWECO 2018-04-10

« Slutrapport marksanering, Ramboll AB, 2013-04-23

. Geotekniskt utlatande, Stadshyggnadskontoret, 2017-10-11

« Fladdermusinventering i Krokangsparken, Calluna AB 2013

. Insektsinventering i Kroké&ngsparken, Calluna AB 2012

« Inventering av kalvnos och kustbandbi samt beddmning av adellévsmiljéer,
Calluna AB 2010
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Stadsbyggnadskontoret har upprattat forslag till detaljplan for forskola vid Biskopsga-
tan. ldag finns har en forskola uppford med tillfalligt bygglov fran ar 2013. Syftet
med planen ar att mojliggéra en permanent férskola med 8 avdelningar samt tillho-
rande lek-, angoring- och parkeringsyta for forskolan.

Planens inneb6rd och genomférande

Planen innebér att en forskola med 8 avdelningar kan uppforas. Byggnation foreslas
ske med vinkelbyggnad i tva vaningar med en lekyta placerad sydvast om byggnaden.

Overvaganden och konsekvenser

Planen ger mojlighet att uppfara en ny forskola i ett befintligt bostadsomrade med ut-
byggt vagnat och 6vrig infrastruktur. Forskolor som placeras i néra anslutning till bo-
stader ger god tillganglighet och goda forutséttningar for foraldrar att promenera med
barnen eller &ka kollektivt.

Planen innebér att en grasyta tas i ansprak och att en befintlig gangbana behéver lag-
gas om. Trots planomradets narhet till Krokangsparkens naturomrade bedémer Gote-
borgs stad att behovet av forskoleplatser vager tyngre an ett bevarande av denna gron-
yta. Eftersom stora delar av ytan inte heller har nagon formell funktion som rekreat-
ionsyta, da den redan ar ianspraktagen av den tillfalliga forskolan, sa bedémer staden
inte att nagra kompensationsatgarder i naromradet ar nddvandiga.

Omlaggningen av gang- och cykelvag bedoms forbattra storleken pa den yta for ute-
vistelse som foreslas for forskolan.

Planen bedoms inte ge nagon betydande miljopaverkan och nadgon miljokonsekvens-
beskrivning behdver darmed inte goras.
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Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer inte med éversiktsplanen da planomradet ar utpekad
som “omrade med sdrskilt stora viarden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/el-
ler kulturlandskap” samt Gron- och rekreationsomrade. Bedémningen &r dock att de
hoga vardena som finns i parken inte paverkas negativt med anledning av denna de-
taljplan da ytan redan &r ianspraktagen. De varden som finns pa platsen dar detaljpla-
nen foreslas anses inte vara hoga. De hoga naturvarden som finns i omradet hérleds
till de som finns langre soderut i Krokangsparken och nagon paverkan pa dem anses
inte uppsta i och med detaljplanen. Den permanenta forskolebyggnaden kommer att
anlaggas pa samma plats som den tillfalliga forskolebyggnaden sa nagon skillnad i
paverkan fran byggnaden pa naturvarden anses inte uppsta. Forskolegarden kommer
dock att utokas for att mota behovet att skapa en acceptabel utemilj6 for forskolebarn.
Denna utokning foreslas ske vasterut dar det inte anses finnas nagra hoga naturvar-
den.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggtra en permanent forskola med 8 avdelningar
med tillhérande lekyta samt yta for angoring och parkering. Inom planomradet ligger
idag en forskola uppford 2013 med tillfalligt bygglov.

Planomradet ligger i ett bostadsomrade med framst friliggande villor. Naromradet har
ett behov av ytterligare forskoleplatser varfor nybyggnation av en forskola i omradet
ar prioriterad.

For att forskolan ska fungera behdvs angoring med parkeringsplatser for foraldrar
och, i begrénsad utstrackning, personal samt mojlighet for sop- och leveransfordon att
angora och véanda. Pa forskoletomten behdver tillracklig yta for utevistelse for barnen
anordnas.

Pa tomten kan aven mindre komplementbyggnader uppforas.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Lundby

Majorna-Linné

Planomradets placering i staden markerat med rod cirkel.

Planomradet &r beldget vid Biskopsgatan cirka 3,5 km nordvést om Géteborgs cent-
rum, rdda markeringen i kartan ovan visar planomradets lage i staden. Planomradet

omfattar cirka 0,6 hektar. Omradet ligger i Krokéngsparkens norra ande och angran-
sar i soder till Brackeskolan, i dster till gang- och cykelvag, i vaster av parkering vid
Biskopsgatan samt i norr till Biskopsgatan.
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Grundkarta 6ver planomradet.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planomradet ligger inom fastigheten Sannegarden 734:9 som &gs av kommunen. For
markparkeringen i nordvéstra delen av planomradet (och utanfor planomradet) finns
ett nyttjanderattsavtal mellan fastighetsndmnden och SDN Lundby.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun pekar ut Krokangsparken som ett omrade
med sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturland-
skap. Denna detaljplan féreslas i den norra delen av Krokangsparken och 6verens-
stammer saledes inte med éversiktsplanen.

For omradet galler tva detaljplaner 1480K-11-2263, som faststallts 9 mars ar 1937
samt 1480K-11-3165 som faststalldes den 8 februari 1966. Genomférandetid for de
bada planerna har gatt ut. Inom planomradet finns ingen gallande fastighetsplan.
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Kartan ovan visar detaljplanen 1480K-11-2263 dar den géllande planbestammelsen for
ytan inom planomradet ar allméan plats, park. Streckad gréans visar det nya planomra-
dets ungeférliga utbredning.
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Kartan nedan beskriver 1480K-11-3165 dar de gallande planbestdammelserna for ytan
inom planomradet ar allmén plats, park samt kvartersmark, parkering. Streckad grans
visar det nya planomradets ungefarliga utbredning.
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Tradallén langs Biskopsgatan omfattas av biotopskydd, i 6vrigt omfattas omradet var-
ken av strandskydd, Natura 2000 eller dvriga biotop- och artskydd. Planomradet finns
inom ett omrade som ar utpekat som riksintresse for kommunikation - jarnvag.

Mark, vegetation och fauna

Inom planomradet ligger idag en tillfallig forskola uppférd 2013. | 6vrigt bestar omra-
det till stor del av en 6ppen grasyta med inslag av trad som korsas av en gangvag i
nord-sydlig riktning. Forskolegarden har en delvis asfalterad lekyta och en del asfalte-
rad parkeringsyta i nordvast. Markytan ar generellt flack och héjden varierar i omradet
men sluttar &t nordost. Oster om planomradet finns ett naturomrade med ett dagvatten-
dike. Slanten ner mot dagvattendiket har en lutning pa som mest cirka 1:10.
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Foto pa den befintliga forskolegarden.

il

Foto pa den befintliga gangvagen som passerar genom planomradet i nordsydlig riktning.
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Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av lera, samt en sluttning i
omradets sydvastra del med berg i dagen samt med ett tunt jordtacke. Det geotekniska ut-
latandet (Stadsbyggnadskontoret, 2017-10-11) hanvisar till en undersokning fran 2012 av
Ramboll som visar att jorddjupen inom omradet &r omkring 12 meter till fast botten/berg.
Lokalt storre djup kan dock inte uteslutas. Grundvattenytan beddmdes kunna variera stort
med arstid och nederbdrd. Dé den befintliga slanten i sydvast utgdrs av berg med ett tunt
jordtacke foreligger har inga stabilitetsproblem. | 6vrigt bestar marken av leramed en i
princip helt plan markyta, vilket medfor att det inte heller har foreligger nagra stabilitets-
problem. Inga branta bergpartier finns inom eller i anslutning till planomradet. Det fore-
ligger ingen risk for blockutfall eller bergras.
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SGU:s jordartskarta visar att det ar lera under storre delen av planomradet forutom i
sydvast dar marken bestar av berg. Planomradet ar nagot justerat mot markerat omrade
i rott.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta ar markomradet som utgors av lera klassificerat
som lagriskomrade med avseende pa radon medan omradet i sydvast som utgors av berg i
dagen &r klassat som normalriskomrade med avseende pa radon.

Naturmiljo

I samband med dverdéackningen av hamnbanan genomférdes en fladdermusinvente-
ring (Calluna AB, 2013), en vedinsektsinventering (Calluna AB, 2012) samt en rap-
port angaende Kalvnos, kustbandbi och adellévskog (Calluna AB, 2010). Enligt flad-
dermusinventeringen &r Kroké&ngsparken en viktig fladdermusmilj6 i den urbana de-
len av Goteborg. Jamfort med andra centrala miljéer hor Krokangsparken till de art-
och individrikaste. Vidare &r det hogst sannolikt att det finns en yngellokal i parken
och saledes ar det en viktig livsmiljo for nordisk fladdermus och faller darmed under
artskyddsforordningens definition. Nordisk fladdermus har gynnsam bevarandestatus
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i stora delar av Sverige. Bedémningen &r dock att de lokaler som ndmns ovan inte lig-
ger inom planomradet och att de inte heller paverkas negativt av den foreslagna ex-
ploateringen.

Utredningen avseende Kalvnos, kustbandbi och adelldvskog visar att det i direkt an-
slutning till planomradet finns omraden som ar utpekade som mycket vardefulla
adellovsmiljoer vilket ar den roda linjen pa kartan nedan. Planomradet bedoms inte
paverka de omraden som ar utpekade som mycket vardefulla. Den bla streckade linjen
pa kartan nedan visar planomradets lage i forhallande till de utpekade vardena.

/-
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Vardefull adellévskog, rod linje. Planomradet i bla streckad linje.

Slutligen visade utredningen angaende vedinsekter att Krokangsparken ur ett vedin-
sektsperspektiv ser mycket lovande ut. Har finns haltrad, mulm, svampangripen ved,
savfloden och svampar, det vill sdga substrat som hyser manga vedlevande insekter.
Utredningen paborjades for sent pa aret men detta styrker antagandet att artlistan hade
innehallit fler rédlistade arter om inventeringen paborjats tidigare.

Den storsta delen av de rodlistade eller tidigare rodlistade arterna &r knutna till ek.
Négra av arterna kan lika garna pétraffas i andra miljoer med gamla trad (de bada Hy-
lis-arterna, storre vedsvampbagge, brungul vedsvampbagge och Prionychus ater).
Ingen av arterna ar dock knutna till ndgot annat an adellévmiljoer. Inom planomradet
finns inga ektrad varfor bedémningen ar att inte nagra rodlistade arter paverkas.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en tillfallig forskolebyggnad, se fotot pa nasta sida. Na-
gon annan befintlig bebyggelse finns inte inom planomradet.
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Befintlig tillfalliga forskolan samt de biotopskyddade traden i allén langs Biskopsgatan.

| det direkta naromradet finns det foretradelsevis smahusbebyggelse uppford i mitten
pé 1900-talet. Oster om planomradet ligger ett antal flerbostadshus som byggdes vid
ungefar samma tid.

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet.

Sociala aspekter

Planomradet ligger i stadsdelen Sannegarden som ingér i primaromrade Kyrkbyn. |
naromradet finns det framst bostader men det finns dven inslag av stérre naturomra-
den och infrastrukturomraden samt vissa verksamheter i form av handel, kontor och
offentlig service. Upplatelseformerna inom omradet bestar av hyresratter, bostads-
ratt/aganderatt eller smahus.

Omradet centrala Lundby har en prognostiserad befolkningsokning pa nastan 5 600
personer fram till 2022, varav antalet barn i férskolealdrarna forvantas 6ka med
knappt 400 personer.

Planomradet ligger inom den norra delen av Krokéngsparken vilken innehar vérde-
fulla naturmiljoer for rekreation. De barridrer som anses finnas i narheten av planom-
radet ar framforallt kopplade till infrastrukturen i form av vagar och jarnvagar. Be-
doémningen ar att det inte finns nagra stora barridrer i direkt anslutning till planomra-
det.

Tydliga métesplatser som finns i narheten av planomradet ar Kyrkbytorget, Brack-
eskolan, Kroké&ngsplanen samt Byabackens odlarférening.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Biskopsgatan via Londongatan. En trafikmatning har utforts
under september 2019 for Biskopsgatan samt for Londongatan. Pa Biskopsgatan har
den uppmatta trafiken minskat stadigt sedan borjan av 2000-talet, da det 2002 var

1 200 bilar/dygn. 2019 var det knappt 400 uppmatta bilar, vilket &r i stort sett ofor-
andrat mot senaste matningen 2015. Dock har trafiken under maxtimmen 6kat nagot
pa gatan da det 2015 var 60 bilar under eftermiddagen, medan det 2019 uppmats till
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mellan 64 och 80 bilar under formiddagens respektive eftermiddagens maxtimme. Pa
Londongatan har trafiken 6kat nagot till 912 bilar/dygn sedan senaste matning 2010,
da trafiken uppgick till 700 bilar/dygn. Dock &r det fortsatt klart lagre &n de uppmatta
trafikmangderna pa 1980-talet da det registrerades 2 800 — 3 000 bilar/dygn. Maxtim-
men for gatan ar kl. 7:00 med 171 registrerade bilar.

En gang- och cykelvag korsar planomradet i nord-sydlig riktning. Ett 50-tal parke-
ringsplatser finns i anslutning till Biskopsgatan. Parkeringen anvands av personal for
bade den tillfalliga forskolan och Bréackeskolan.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Varvindsgatan ungefar 200 meter fran
planomradet. Angdringen till omradet anses vara god. S6der om planomradet finns
Brackeskolan som &r en F-6 skola.
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Bl&a cirklar i kartan ovan visar narmaste busshéllplatslégen'i forhallande till planomradet
som ar den blastreckade linjen. Réda linjer visar utredningsomradet i Mobilitets- och parke-
ringsutredningen, dar cirkeln motsvarar en radie pa 400 meter fran planomradet.

Pa den befintliga forskolegarden finns en lekplats vilken kan anvandas efter stang-
ningstid for forskolan. Inom skolomradet for Brackeskolan finns dven en lekplats som
framforallt kan anvéndas nér det inte ar skoltid. Narmaste handel finns vid Eriksbergs
kopcentrum vilket ar cirka 750 meter 6ster om planomradet. Mindre handel samt ett
bibliotek och folktandvard finns vid Kyrkbytorget som &r belaget cirka 600 meter norr
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om planomradet. Narmsta vardcentral finns vid Eriksberg cirka 600 meter soder om
planomradet.

Teknik
Inom och i direkt anslutning till planomradet finns ledningar for el, tele och VA.

Storningar

Buller

Goteborgs stad har tagit fram en utbredningskarta av trafikbuller (vag- och spar-
vagnstrafik) enligt 2014 ars trafikdata som visar den dygnsekvivalenta ljudnivan for
det aktuella omradet. Langs med Biskopsgatan ar de dygnsekvivalenta bullernivaerna
mellan 50-55 dBA. Den yta dar forskolegarden foreslas bedoms understiga 50 dBA i

dygnsekvivalent bullerniva vilket anses vara acceptabelt enligt regelverk. Nagon yt-
terligare utredning anses inte nddvéndigt.

Kartan nedan visar den dygnsekvivalenta ljudnivan dBA. Den réda streckade linjen
nedan beskriver planomradets ungefarliga lage och utbredning.
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Teckenforklaring
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
Over 65 dBA
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Luftmiljo

For att fa en bild av hur luften ar dven pa platser dar det inte finns nagon métstation
gor miljéforvaltningen sa kallade spridningsberakningar. Det ar datorberékningar av
kvavedioxidhalten 6ver hela staden. Kvavedioxid ar den férorening som ar svarast att
klara miljokvalitetsnormerna for i Géteborg och det &r en bra indikator for hur luft-
kvaliteten ar i staden. Resultaten presenteras som fargade skikt pa en stadskarta dar
blaa omraden &r de minst férorenade och roda omraden &r de mest fororenade.

Enligt miljoforvaltningens berakningar av arsmedelvarde fér kvavedioxid fran ar
2013 anses luftmiljon for omradet dar forskolan foreslas vara tillfredsstallande. Vid
en byggnation av forskolan anses det inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnor-
mer for luft ska Gverskridas och nagon utredning anses inte kravas. Den rosa cirkel-
markeringen i kartan nedan markerar planomradets lage.

7
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av en skolbyggnad och en uteyta for 8 avdelningar
med forskola. Detaljplanen medger uppférande av en byggnad i tva vaningar plus kal-
lare med tillhérande komplementbyggnader. Angéringsyta ordnas langs med Biskops-
gatan i planomradets norra del. Parkeringsomradet kan aven fungera som angorings-
yta for foréldrar.

Parkering for forskolan ordnas véster om forskolan. En del av den yta som utgor par-
kering i gallande plan ingar i detaljplanen och 6vergar till kvartersmark (inkl. parke-
ring) for skolandamal samt ett strak allméan plats, park, inom vilken en gangvag plane-
ras att iordningsstallas. Den nya gangvagen ersatter den befintliga gangvagen inom
planomradet. En angdringsyta finns inom allman plats, gata.

Bebyggelse

Foreslagen forskola uppfors i tva plan dér planen medger en nockhdjd 6ver nollplanet
pa +21,0 meter med en storsta takvinkel pa 22 grader. Biskopsgatans héjd 6ver noll-
planet ar pa cirka +10 meter, vilket innebar en hogsta nockhojd pa cirka 11 meter.
Planens byggratt for huvudbyggnad &r pa 950 kvadratmeter byggnadsarea, detta ger i
tva plan totalt cirka 1900 kvadratmeter bruttoarea. Utdver huvudbyggnaden kan dven
mindre komplementbyggnader uppféras. Detta motsvarar 8 avdelningar och cirka 144
forskoleplatser, samt komplementbyggnader och teknikutrymmen.
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[llustrationsforslag for en ny forskola inom planomradet.
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Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer den tillfalliga forskolebyggnaden att rivas av
kommunen via lokalférsérjningsndmnden.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Planforslaget ger inte upphov till ndgon utbyggnad av huvudgata. Daremot foreslas
den befintliga allmanna gang- och cykelvagen som passerar i nord-sydlig riktning att
flyttas vasterut for att kunna skapa en forskolegard anpassad efter Goteborgs stads
riktlinjer for utemiljoer vid forskolor. Flytt av gangbana har studerats i sarskild utred-
ning (AF 2018-03-01). Utredningen visar att en flytt ar mgjlig och inte innebar négra
betydande konsekvenser eftersom det som foreslas ar funktioner som redan finns.

Parkering / cykelparkering / angoring / leveranser

Idag finns 56 parkeringsplatser pa den befintliga parkeringen intill den tillfalliga for-
skolan. Parkeringen servar bade nuvarande forskola och Brackeskolan, men det finns
fler parkeringsplatser an vad som nyttjas. Da gangstraket vaster om forskolan flyttas
tas cirka 10 befintliga platser i ansprak och en del platser laggs som kvartersmark for
forskolan. Dessutom forsvinner ett par platser da in- och utfarten till parkeringsan-
laggningen flyttas.

Infér granskning har en mobilitets- och parkeringsutredning tagits fram for att fast-
stélla ett parkeringstal enligt de gallande riktlinjerna och anvisningarna for mobilitet
och parkering i staden. Hallplatserna i utredningsomradet, se karta pa sida 14, bedéms
uppfylla kriterierna for god kollektivtrafik och erbjuda projektomradet goda majlig-
heter att nd andra delar av staden. 8 parkeringsplatser och en HCP-plats for forskolans
behov reserveras inom den nuvarande parkeringsytan inom planomradet. Dessutom
finns yta for cirka 3 korttidsparkeringar ut med Biskopsgatan. Detta bedoms tillrack-
ligt for forskolans behov med hansyn till den flexibilitet och tillgang till parkering
som finns i naromradet. Resterande parkeringsplatser inom ytan bedoms racka for
Brackeskolan, varpa parkeringsytan inte behéver utokas.

Mobilitets- och parkeringsutredningen anger att det totalt for férskolan behdvs 27 cy-
kelparkeringar, vilket kan l6sas inom kvartersmark.

Inga projektspecifika mobilitetsatgarder finns planerade, dock kommer det inom for-
skolans omrade finnas cykelparkeringar, liksom omkladningsmojligheter for personal
inne i forskolans lokaler.

Flytt av in- och utfart kan géras med den gallande detaljplanen som stod varfor dessa
ytor inte ingar i denna detaljplan.

Parkeringsplats for funktionshindrade kan anordnas inom 25 meter fran huvudentrén.

Biskopsgatan fungerar som matargata till forskolan. Leveranser och sopbil kan stanna
i fickan alldeles framfor forskolan. Det innebér ett avstand fran lastbil till kok pa om-
kring 10 meter. Lastningszonen kan ocksa anvéandas som tillfallig parkering vid hamt-
ning och ld&mning utanfor tider for leverans.
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Tillganglighet och service

Tillgéngligheten till kommunal service dkar genom att en ny forskolebyggnad med 8
avdelningar foreslas. Nagon annan service anses inte paverkas. Planen forutsatter
ingen utbyggnad av kollektivtrafik.

Byggnadernas tillganglighet sékerstélls genom att marken runtomkring byggnaden ar
flack vilket &ven mojliggor att skapa tillgangliga entréer. Detta bevakas vidare i bygg-
lovsskedet.

Friytor

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora en forskolegard pa cirka 4400 kvadratmeter.
Vilket ger cirka 31 kvadratmeter per barn. Bedomningen &r att antalet barn i forhal-
lande till yta for utevistelse ar acceptabelt da det &r ett sa pass litet avsteg fran de for-
ordade 35 kvadratmeter/barn och da forskolan har direkt narhet till Krokangsparken
som kan anvandas som komplement till férskolegarden. En utdkning av planomradet
for att tillgodose 35 kvadratmeter fritya/barn skulle innebéra att kopplingarna och
straken i den 6vergripande grénstrukturen i omradet blir otydliga. Utbredningen av
planomradet och salika forskolegarden begransas av flera faktorer kring omradet som
har prioriterats, bland annat en populér pulkabacke som anvénds av Brackeskolan, be-
fintliga byggnader och vagar samt gangstrak.

Naturmiljo

Forskolan och dess gard anses inte paverka nagon naturmiljé med hdga naturvarden
negativt. Inom planomradet finns en befintlig oxel som idag star langs med den be-
fintliga gang- och cykelvagen som nu hamnar inom forskolans gard. Denna anses
vara sa viktig for Krokangsparken, att den markeras med bestammelse om bevarande.
Befintlig tradrad inom planomradet langs med Biskopsgatan ska bevaras. Tradraden
star i en allé med minst fem I6vtrad vilket gor att de omfattas av biotopskyddsbestam-
melser enligt Miljobalken. Ytterligare reglering pa plankartan avseende tradens beva-
rande ar inte nédvandig da det som regleras enligt annan lagstiftning inte dven bor re-
gleras pa plankartan. Kommunen behdver anséka om dispens fran biotopskyddet hos
Lansstyrelsen om nagot trad skulle behova tas ned. Ett biotopskyddat trad bedéms be-
hova tas ner for den nya in- och utfarten utanfor planomradet. Ansékan om dispens av
biotopskyddet har gjorts for 1-3 trad, men utgangspunkten ar att enbart ett trad ska
beroras. Ytor for kompensation for paverkade trad finns i naromradet. Genom att mar-
ken inte far bebyggas soder om traden skyddas rotterna for de biotopskyddade traden.

Sociala aspekter

Eftersom planomradet angransar till blandad bostadsbebyggelse ar den foreslagna
markanvéandningen ett komplement vad géller service och bidrar till en 6kad bland-
ning av funktioner i omradet. Planforslaget innebér att boende i naromradet utan till-
gang till bil kommer att ha battre maéjligheter att ga, cykla eller aka kollektivt med
barnen till férskolan.
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En del av en befintlig gronyta tas i ansprak for planforslaget, men denna bedoms re-
dan till stor del vara utnyttjad som forskolegard for den tillfalliga forskolan pa plat-
sen.

Planomradet genomkorsas idag av gang- och cykelforbindelser. Funktionen behalls i
planforslaget, men flyttas nagot vasterut.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning (Kretslopps och Vatten, 2017-11-13) och en separat skyfallsa-
nalys (DHI, 2018-12-20) har tagits fram for planomradet. Enligt utredningarna ar
dagvattenflodet fran omradet idag 57 I/s vid ett 10 minuter langt regn med 5 ars stat-
istisk aterkomsttid. Om planen genomfors skulle flodet 6ka till 75 I/s vid samma regn,
klimatfaktorn bidrar med den storsta flodesforandringen.

Miljoforvaltningen och Kretslopp och vattens krav pa fordrojning och rening av dag-
vatten géller. Kretslopp och vatten foresprakar ett kassettmagasin for férdrojning av
dagvatten inom kvartersmark samt ett grasdike for fordrojning av dagvatten inom all-
man platsmark. Med dessa forslag uppnas en fordréjning av dagvatten pa 30 m?® (kas-
settmagasin) och 2 m? (dike) och reningsbehovet uppfylls. Generellt ska hojdsatt-
ningen goras sa att byggnaden sa langt som mojligt ligger hogre &n omgivande gator
sa att vattnet ytligt rinner bort fran byggnaden. Dagvatten kan efter fordréjning ledas
till intilliggande dike 6sterut utanfor planomradet. Dagvatten har mojlighet att renas
naturligt dels i diket vasterut inom planomradet men &aven i diket 6ster om planen.
Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer
paverka statusen for Gota Alv negativt.

Skyfall hanteras antingen genom lokal magasinering/fordrojning inom planomradet
eller genom att avleda vatten nedstroms. Vatten som kommer fran uppstroms omra-
den avleds fran planomradet. De volymer som ansamlas inom planomradet vid skyfall
foreslas hanteras via ett lagre liggande omrade i planomradets s6dra del med avled-
ning mot gronomrade/dike i dst. Vattenansamlingen avvattnas successivt via foresla-
gen dagvattenhantering.

Plankartan anger att lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall ska
tillatas, ska vara 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for
uppdé&mning i allméant dag- och spillvattensystem.

Atkomst for utryckningsfordon frén utryckningsvagen Ostra Brackevagen vid di-
mensionerande skyfallsscenario & maéjlig med de foreslagna atgarderna innanfor och
utanfor planomradet anger skyfallsutredningen (DHI, 2018-12-20). Om utrymnings-
vagar fran forskolebyggnaden placeras mot skolgarden i séder och vister kan Bis-
kopsgatan nas via forskolegarden. Med andra ord bedoms kravet géllande framkom-
lighet for utrymningsvagar kunna séakerstéllas inom planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet &r val forsorjt med allmant VA-ledningsnat. Fastigheten har tillfalliga
anslutningar till allmant VA-ledningsnat i norr (dricksvatten) och i oster (spill- och
dagvatten), anslutningsavgifter ar betalda. Befintliga tillfalliga anslutningar till all-
méant VA-ledningsnat behdver goras permanenta for att vara kvar, kontakt tas med
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Kretslopp och vatten i drendet. Ingen allmén VA-ledningsutbyggnad inom eller utom
planomradet kommer kravas. Infor byggnation ska berord fastighetsagare/exploator
kontakta Kretslopp och Vatten for information om de tekniska forutsattningarna avse-
ende VA-anslutningen. Eventuell forstoring av serviser bekostas av exploatoren. Ons-
kas nya anslutningspunkter bekostas detta av exploatdren

Inom planomradet finns en befintlig vatten- och avloppsledningen som avses ligga
kvar i det befintliga laget vilket aven skyddas genom u-omrade i plankarta. P4 led-
ningen far inte nagon byggnad uppféras. Om markarbeten planeras narmare &n 10
meter fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten fa mojlighet att granska arbetet
enligt rutin “Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” pa Goteborg stads
hemsida. Kapaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brand-
vatten motsvarande omradestyp Al (VAV publikation P 83). Vattenledningen ar dub-
belmatad och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 10 I/s.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme likt den befintliga tillfalliga férskolan. Inom
planomradets sodra del finns en befintlig fjarrvarmeledning som forsorjer Brackesko-
lan. Ledningen avses att ligga kvar i det laget som den har idag genom att ett u-om-
rade infors. Inom u-omradet far ingen byggnation ske.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas. Nagon flytt av el- och teleledningar anses inte kravas.

Avfall

Narmaste atervinningsstation finns vid Aringsgatan 2 cirka 500 meter norr om plan-
omradet. Forskolan kommer att ha egen sortering av de vanligaste avfallsfraktionerna.
Avfallshanteringen ska placeras mot gatan och att avstandet far maximalt vara 25 me-
ter fran sopbilens bakanda till mitten pa avfallsutrymmet.
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Ovriga atgarder
Geotekniska atgarder

Enligt ett geotekniskt utlatande som Stadsbyggnadskontorets geolog har tagit fram
(2017-10-11), bedéms marken inom omradet som lamplig for planerad exploatering.
Det foreligger inte nagra sarskilda geotekniska problem som skulle kunna forsvara,
fordyra eller krava sarskilda atgarder for en exploatering av omradet utdver normal
grundlaggning i lerjordar. Det foreligger inga stabilitetsproblem varken for jord- eller
bergslanterna inom eller i direkt anslutning som kan paverka planomradet. Inga be-
lastningar bor paféras inom omradet utan att markens séttningsegenskaper utretts.
Alla schakter under byggskedet ska foregas av en stabilitetsbedomning.

For byggnadslov/startbesked kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk utred-
ning for att faststalla lamplig grundlaggning av planerad bebyggelse.

Radon

Om byggnaden planeras att grundlaggas pa fyllnadsmaterial behévs en radonriskklas-
sificering av fyllnadsmaterialet.

Bergteknik

Inga branta bergpartier finns inom eller i anslutning till planomradet darfor foreligger
det ingen risk for blockutfall eller bergras.

Markmiljo

Infor byggnation av den tillfalliga forskolan konstaterades att det fanns markforore-
ningar inom omradet. Marksanering genomfardes i samband med byggnation och re-
sultatet redovisas i en slutrapport fran Ramball (2013-04-23). Framst i den dstra delen
av omradet férekom féroreningar av metaller, olja och PAH med halter som dversteg
Naturvardsverkets generella riktvarden.

En miljoteknisk markundersokning har nu genomforts for den del av planomradet
som ligger véster om den tillfalliga forskolan (Sweco, 2018-04-10). Resultatet visar
att det finns forhojda halter av PCB och bly i den ytliga mulljorden. Kallan till forore-
ningarna &r troligen luftnedfall. Det patraffades dven forhojda halter av PAH i fyll-
nadsmassorna vid den befintliga parkeringsytan.

Fororeningshalterna i mulljorden innebdér inte nédvandigtvis att sanering kréavs men
en rimlig atgard i samband med byggnation kan anda vara att avlagsna de ytligaste
jordlagren. Da fororeningarnas utbredning kan ses som avgransad till ytlig mulljord
samt fyllnadsmassor vid parkeringen ses inget behov av vidare utredning i planskedet.
Nodvandiga atgarder hanteras lampligen i samband med projektering och byggnation
av den nya forskolan.

For att sakerstalla att det inte uppstar nagra olagenheter skrivs planbestammelsen
“Bygglov far inte ges for skoldndamal innan markens ldmplighet sdkerstdllts genom
avhjilpande dtgdrder avseende fororenad mark” som en administrativ bestammelse.
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Arkeologi

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar.

Buller och luft

Omkringliggande véagars trafiksituation anses inte innebéara att atgarder angaende bul-
ler eller luftmilj6 kravs vid utformning av férskolan och dess utemiljo.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvardering kring behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med be-
rorda kommunala forvaltningar. Utéver ersattande av biotopskyddade trad, kan inget
omedelbart behov av kompensationsatgarder konstateras utifran det planforslag som
nu finns.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats. Kommunen an-
svarar darmed for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Det som utgdr allman plats inom detaljplanen ar park inom vilken en gangvég avses
finnas samt gata inom vilken en angoringsyta finns. Den allmédnna platsmarken &gs av
kommunen varpa ingen inlésen av marken behdver goras.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kvartersmarken inom detaljplanen utgdrs av skolandamal. Inom kvartersmarken plan-
eras uppforande av en forskola med atta avdelningar. Parkering till forskolan avses
finnas i den nordvastra delen av kvartersmarken. Ytan avsedd for parkering &r idag en
del av en storre parkeringsplats. Befintlig infart till den storre parkeringsplatsen &r be-
lagen vid den nya gangvégen inom detaljplanen. Den befintliga infarten avses darfor
flyttas sa att den hamnar vaster om detaljplaneomradet.

Kommunen via lokalnamnden ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark,
sasom rivning av befintlig tillfallig forskola, utbyggnad av ny forskola, iordningstal-
lande av forskoletomt, utférande, kostnader och framtida drift och underhall.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgo-
rande allman plats.
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Det som utgdr allman plats inom detaljplanen &r ett strak park inom vilket en gangvag
avses finnas samt gata inom vilken en angoringsyta finns. Den allménna platsmarken
ags av kommunen varpa ingen inlésen av marken behover goras.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

All kvartersmark inom detaljplanen utgors av skolandamal. Kvartersmarken for skol-
andamal kan avstyckas fran fastigheten Sannegarden 734:9 och bilda en fastighet.

Straket som utgor park kan fortsatt tillhora fastigheten Sannegarden 734:9 och delar
skolfastigheten i tva skiften. Aven det som i detaljplanen utgor gata kan fortsatt till-
hora fastigheten Sannegarden 734:9.

Inom kvartersmarken finns u-omraden som framgar av plankartan, se vidare stycket
om Ledningsratt nedan. For infart till parkeringen, se stycket om Servitut nedan.

Innan beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomfdrd.

Ledningsratt

Befintliga allméanna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den
nya detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsratt till forman for respektive lednings-
agare.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsréatt. Inom plankartans u-omraden finns befintliga ledningar for vatten-
och avlopp samt for fjarrvarme.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsratt lantméterimyndigheten i Goteborgs kommun.

Servitut

For den nya infarten till parkeringsplatsen som beskrivs under stycket Anléaggningar
inom kvartersmark ovan, kan bildas servitut for att sakerstélla ratten for infart till for-
skolefastigheten.

Biotopskydd

Anléggande av den nya infarten till parkeringsplatsen medfor att 1-3 trd&d som om-
fattas av biotopskydd paverkas. Ansdkan om dispens fran det generella biotopskyd-
det har inldmnats till lansstyrelsen.

Exploatoren ska utfora erforderliga skyddsatgarder for att n1-traden inte ska skadas
under byggtiden for projektets genomforande.
Ansbdkan om lantmateriférréattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.
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Kommunen, genom fastighetskontoret, anséker om och bekostar fastighetsbildning
for allmén platsmark samt for bildande av forskolefastigheten och om bildande av ser-
vitut for infart till parkeringen. Fastighetskontoret ansoker ocksa om forrattning avse-
ende ledningsratt for allménna VA-ledningar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av fastigheten Sannegarden 734:9 ska efter genomfdérandet utgéra en skolfastighet
i tva skiften.

Den del av fastigheten Sannegarden 734:9 som ska utgéra allman plats kan ligga kvar
pa fastigheten.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

For markparkeringen i nordvastra delen av planomradet (och utanfor planomradet)
finns ett nyttjanderattsavtal mellan fastighetsnamnden och SDN Lundby. En del av
den yta som utgor parkering i gallande plan ingar i detaljplanen och dvergar till kvar-
tersmark (inkl. parkering) for skolandamal samt ett strak allméan plats, park, inom vil-
ken en gangvag planeras att iordningsstéllas. Nyttjanderattsavtalet behdver darmed
andras.

Avtal mellan kommun och exploatdr
Ett kommuninternt markupplatelseavtal kommer att tecknas mellan fastighetsnamn-
den och lokalnamnden avseende upplatelse av mark till forskola.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2018

Granskning: 3 kvartalet 2019

Antagande: 1 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 4 kvartalet 2020

Fardigstéallande: 4 kvartalet 2021
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Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser

Solférhallanden

Till detaljplanen har det tagits fram en solstudie av Stadsbyggnadskontoret i G6teborg
for att studera den paverkan som kan forvantas pa omkringliggande bebyggelse. Ut-
drag ur solstudien visas nedan. Viss paverkan kan ske for fastighetsagare under be-
gransade tider, framforallt under kvéllstid for befintliga byggnader och fastigheter 6s-
ter om planomradet. Omkringliggande topografi samt byggnader och vegetation soder
om planomradet har inte tagits med i solstudien. Bedomningen ar att viss skuggpaver-
kan sker pa fastigheter i narheten av planomradet av framférallt den befintliga topo-
grafin och vegetation men dven av redan befintliga byggnader. En utbyggd forskola
anses ge begransad paverkan pa omkringliggande bebyggelse.

Vi e i
Bilden ovan visar den paverkan som for-
vantas ske kI 09 vid vardagjamningen.

Bilden ovan visar den paverkarrsom for-
vantas ske kl 17 vid vardagjamningen.

4 S ]
Bilden ovan visar den paverkan som for-
vantas ske kl 09 vid midsommar.

el o 2
Bilden ovan visar den paverkan som for-
vantas ske kl 17 vid midsommar.

Y =t )
Bilden ovan visar den paverkan som for-

vantas ske kl 09 vid hdstdagjamning.

(e &/ S e
Bilden ovan visar den paverkan som for-
vantas ske kl 17 vid hostdagjamning.
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Nollalternativet

Skulle planen inte genomforas sa tillskapas inte de i stadsdelen efterfragade forskole-
platserna.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

| samrad med SDF Lundby, lokalférvaltningen, fastighetskontoret, trafikkontoret och
park-och naturférvaltningen har det gjorts en barnkonsekvensanalys (BKA) och social
konsekvensanalys (SKA) for planomradet.

Analysen syftar till att inventera platsen och bland annat se vilka kvalitéer och brister
som finns dar idag for alla, men med sarskilt fokus pa barn och unga, samt vilka at-
garder forslaget kan innehalla. | analysen studeras aven konsekvenserna av forslaget
och huruvida det bidrar till en mer barnvénlig stad. Resultatet av konsekvensanalysen
sammanfattas nedan under respektive rubrik.

Sammanhallen stad

Kvaliteter med platsen idag ar att manga gang- och cykelvagar leder till forskolan. Att
den har en bra geografisk placering med narhet till kollektivtrafik, gang- och cykelva-
gar samt Eriksberg, Kyrkbyn och Brackeskolan. Detta medfor att det uppfattas som en
lugn och trygg trafikmiljo med laga bullernivaer.

Samspel

En stor kvalitet med placering av forskolan ar att den ar placerad néra Krokangspar-
ken dar det finns platser med hoga natur- och rekreationsvarden. Den befintliga gar-
den uppfattas dock som nagot intetsdagande men genom forslaget finns méjlighet att
utforma en mer kuperad forskolegard med mer vegetation.

Vardagsliv

Att fa vardagen att ga ihop &r en viktig aspekt av vart vardagsliv. Ytterligare service i
form av en forskola med fler avdelningar gor vardagen lite enklare for fler jamfort
med dagens lage med brist pa forskoleplatser i staden. Genom de tillkommande for-
skoleplatserna kan fler personer inom naromradet ha nara till sin forskola.

En forsamring som forslaget for med sig ar att allman gronyta forsvinner da forskole-
garden expanderar och fler avdelningar tillkommer.

Identitet

Krokéngsparken har en tydlig karaktér dér vegetationen &r uppvuxen och dar det inom
parken finns mojlighet till flera olika aktiviteter. Entrén till Krok&ngsparken uppfattas
som otydlig men det finns mojlighet genom forslaget att mojliggora tydligare entréer
till parken.

Halsa och sakerhet

Platsen for planomradet uppfyller goda kvalitéer gallande trafikbullernivaer och luft-
miljo, vilket paverkar halsan positivt. Anledningen till detta &r att trafiken i narheten
av planomradet &r lag samt att det ar lite trafik. Pa forskolegarden finns det idag fa na-
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turliga solskydd vilket det finns mojlighet att utveckla. Beddmningen &r att planfor-
slaget kan innebdra en 6kad biltrafik eftersom fler avdelningar tillkommer, men nagon
betydande negativ paverkan anses inte uppsta.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Omradet berdrs av riksintresse for kommunikation men beddmningen ar att nagon ne-
gativ paverkan pa riksintresset inte gors da bebyggelsen foreslas pa yta som redan ar
ianspraktagen. | 6versiktsplanen var korridoren for en utbyggnad av hamnbanan
storre da dess lage var osakert. Nu ar laget fastlagt och projektering ar igang darfor
konstateras att hamnbanans l&ge ej ber6rs av denna plan.

Detaljplanen &r inte forenlig med Oversiktsplan for Goteborg da forskolan foreslas pa
mark som &ar utpekad som natur. Beddmningen ar dock att den befintliga tillfalliga
forskolan och dess gard har tagit naturmark i ansprak och nagra varden anses darfor
inte vara bestaende. Den nya forskolegarden som foreslas tar hansyn till Krokéangspar-
ken och dess utpekade hdga naturvéarden varfor garden foreslas utokas vasterut istallet
for soderut. Stadsbyggnadskontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara
den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och fo-
religgande behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
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e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begréansade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 10 juni 2016 som gér samma beddémning som kommunen
om att det inte kravs nagon miljokonsekvensbeskrivning. Foljderna av planens ge-
nomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sam-
manstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en hallbar samhallsutveckl-
ing. Goteborgs stad har tagit fram 12 lokala delmal. | behovsbedémningen har en be-

démning gjorts om genomfarandet av forskolan leder till att maluppfyllelsen blir
battre eller simre jamfort med nuldget och med nollalternativet.

Detaljplanen for forskolan anses inte ha ndgon direkt paverkan pa féljande miljomal i
Goteborg: bara naturlig forsurning, giftfri miljo, ingen évergddning, levande sjoar
och vattendrag, ett rikt vaxt- och djurliv, grundvatten av god kvalitet, ett rikt odlings-
landskap, hav i balans samt myllrande vatmarker. Indirekt kan dock planen bidra po-
sitivt for att uppna de ovanstaende miljémalen genom att koldioxidutslapp kan
minska genom att fler familjer i naromradet kan ga eller cykla med barnen till forsko-
lan istéllet for att ta bilen vilket kan fa positiv effekt pa utslappen av koldioxid.

For miljomalet en god bebyggd miljo anses planens lage i nara anslutning till befint-
liga bostadsomraden och infrastruktur innebara att den bidrar till en attraktiv bebyg-
gelsestruktur. Planen kan ocksa bidra till en god inomhusmiljo och en god ljudmiljo
om forskolebyggnaden utformas och placeras pa ett satt som minimerar bullerstor-
ningar pa den bakomliggande lekytan.

Miljomalet levande skogar anses inte paverkas varken positivt eller negativt da be-
doémningen ar att stora sammanhangande skogsomraden kan bevaras och nagon pa-
verkan pa tillgangligheten anses inte ske.

For miljomalen begréansad klimatpaverkan, frisk luft samt god bebyggd miljo anses
forslaget innebara en positiv paverkan. Anledningen till detta &r att planomradet lig-
ger inom mellanstaden med god tillganglighet till kollektivtrafik. Planen beddéms leda
till minskat transportbehov genom att fler avdelningar foreslas sa att fler personer har
nérhet till forskola vilket kan mojliggora att inte bil blir det priméra transportmedlet.
Planen sakerstaller goda utrymmen for avfallshanteringen eller pa annat satt bidrar till
forbattringar.

Den enda, delvis, negativa paverkan som forslaget beddms bidra till ir miljomalet ett
rikt vaxt- och djurliv’ da en mindre del av Krokangsparken tas i ansprak. Bedém-
ningen ar dock att forslaget ar anpassat sa att de hoga varden som finns i parken anda
kan bevaras i stor utstrackning.
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Naturmiljo

Enligt den foreslagna exploateringen anses inte nagot utpekad naturmiljo paverkas ne-
gativt da forskolegarden forhaller sig till de utpekade vardena som finns i Krokangs-
parken. Detaljplanen sékerstéller att trad bevaras vilket anses vara positivt ur natur-
miljosynpunkt.

Kulturmiljo

Nagra utpekade och skyddade kulturmiljoer anses inte paverkas.

Paverkan pa luft

En utvecklad forskola med fler avdelningar anses bidra till att fler familjer har narhet
till en forskola. Detta skulle kunna ge en positiv effekt pa luftmiljon da fler personer
har mojlighet att undvika att anvéanda bilen.

Paverkan pa vatten

Dagvatten kan efter fordrojning ledas till intilliggande dike osterut utanfor planomra-
det. Dagvatten har mojlighet att renas naturligt dels i diket vésterut inom planomradet
men dven i diket 6ster om planen. Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors be-
domningen att planen inte kommer paverka statusen for Gota Alv negativt.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for undersékningar och eventuell marksanering, for-
rattningskostnader, plankostnad, anldggande av gangvag inom parkmark samt ater-
plantering av biotopskyddade trad. Angoringsfickan inom gata ar befintlig.

Kretslopp- och vattennamnden far ingen inkomst i form av anlaggningsavgifter for
anslutning till allmant VA-ledningsnét da de befintliga anslutningspunkterna och ser-
viserna kan anvindas. Forstoring av serviser bekostas av exploatéren. Onskas nya an-
slutningspunkter be-kostas detta av exploatoren. Planforslaget foranleder ingen kost-
nad for flytt av va-ledningar.

Lokalndamnden far utgifter for rivning av befintlig tillfallig forskola, byggande av ny
forskola och iordningsstéallande av forskoletomt inklusive flytt av infart till parke-
ringsplats.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far en arlig intakt for den kommunintern markupplatelse som ska
tecknas med lokalnamnden avseende upplatelse av mark till férskola.

Lokalndgmnden far en arlig utgift for kommunintern markupplatelse, ranta och av-
skrivningar samt driftskostnader fér den nya férskolan. Lokalndmnden far intakter
fran uthyrning av anlaggningen.

Park- och naturnamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och
avskrivningar och for skétsel och underhall av park (gangvag).

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar och for skotsel och underhall av gata (angoringsyta).
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Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av va-anlaggningen.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer inte med dversiktsplanen da planomradet ar utpekad
som “omrade med sérskilt stora viarden for naturvérd, friluftsliv, landskapsbild och/el-
ler kulturlandskap” samt Gron- och rekreationsomrade. Bedémningen ar dock att de
hoga véardena som finns i parken inte paverkas negativt med anledning av denna de-
taljplan da ytan redan &r ianspraktagen. De varden som finns pa platsen dar detaljpla-
nen foreslas anses inte vara hoga. De hoga naturvarden som finns i omradet harleds
till de som finns langre soderut i Krokangsparken och nagon paverkan pa dem anses
inte uppsta. Den permanenta forskolebyggnaden kommer att anlaggas pa samma plats
som den tillfalliga forskolebyggnaden sa ndgon skillnad i paverkan fran byggnaden pa
naturvarden anses inte uppsta. Forskolegarden kommer dock att utdkas for att méta
behovet att skapa en acceptabel yta for utevistelse till férskolebarnen. Denna utékning
foreslas ske vasterut dar det inte anses finnas nagra héga naturvérden.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Sirpa Ruuskanen Johansson
Planchef Konsultsamordnare

Eva-Marie Palsson
Planarkitekt, Norconsult AB

For Fastighetskontoret

Annica Wingfors Charlotte Blomnell
Distriktschef Handlaggare

Goteborgs Stad, Planhandling 32 (32)



